喀什地区喀什市2023年棚户区改造（乃则尔巴格镇12、13村）项目征收与补偿安置方案

征收人：喀什市人民政府
地址：喀什市人民东路55号

征收部门：喀什市房屋征收与补偿安置中心 
地址：喀什市深喀大道行政审批局
法定代表人：郑湘涛       联系电话：15199886686

实施单位：喀什市乃则尔巴格镇人民政府
地址：喀什市乃则尔巴格镇人民政府
法定代表人：买西热甫·米尔扎依 联系电：13779484898
依据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令第590号)、《新疆维吾尔自治区实施<国有土地上房屋征收与补偿条例>办法》(自治区政府令第187号)和《喀什市棚户区改造实施方案》等有关规定，并结合该地块实际情况，制定如下房屋征收与补偿方案。
1、 项目名称：喀什市2023年棚户区改造（乃则尔巴格镇12、13村）项目。
二、征收依据：按照喀什市城市总体规划要求和国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令第590号)、《新疆维吾尔自治区实施<国有土地上房屋征收与补偿条例>办法》(自治区政府令第187号)、《喀什市棚户区改造实施方案》等相关规定。
三、征收目的：切实做好棚户区改造，改善群众居住条件，消除居住安全隐患。
四、征收范围：涉及喀什市乃则尔巴格镇12、13村部分村民房屋、土地、林木、青苗等征收，以规划部门确定的范围为准。
五、签约期限：2023年9月1日至2024年9月1日。
六、房屋征收补偿标准
1、房屋征收补偿的标准，依据被征收房屋区位、用途、结构等因素，按评估价予以补偿。
2、国有土地征收补偿。征收房屋（住宅），被征收人持有国有土地使用权证的，按照土地基准价的100%给予货币补偿；被征收人未办理土地使用权证，但缴纳土地征地款的，按《喀什市棚户区改造实施方案》执行。 
[bookmark: _Hlk8117950]3、农民宅基地合法面积的确认参照《喀什市棚户区改造实施方案》相关规定执行。合法宅基地补偿按《喀什市棚户区改造实施方案》相关规定予以补偿，市自然资源局提供相关宅基地补偿标准和补偿方案。
4、经营用房征收补偿。被征收人持有《国有土地使用证》且注明用途为商业，正在用于生产经营并与《营业执照》、《税务登记证》和《国有土地使用证》载明地点一致，且有上一年度完税证明的合法房屋，并根据确认的经营面积、区位和用途，按照商业基准地价给予货币补偿；被征收房屋具备《营业执照》和《税务登记证》且已经营一年以上但未办理《国有土地使用证》的，按照商业基准地价的60%予以补偿。
5、征用农民耕地的，按市自然资源局制定的标准给予补偿。
6、该项目涉征范围内房屋核实工作由市自然资源局、市住房和城乡建设局等部门依据《喀什市违法建筑认定及处理办法（试行）》（喀市政发〔2013〕83号）相关规定进行认定并受委托房地产测绘评估机构根据相关部门作出的认定结果进行评估。
七、征收补偿的方式
1、货币补偿。选择货币补偿的被征收人按评估价值给予补偿，同时，给予被征收房屋合法建筑面积的部分（不含简易房、附属物和违章建筑）每平方米600元补助；属承租土地的承租人，只对其地上附着物进行补偿，土地不予补偿，不享受每平方米600元补助。
选择货币补偿的被征收人签订房屋征收补偿安置协议时，应当登记房屋征收补偿后续安置情况。选择货币补偿的被征收人今后不得以任何理由向征收人提出住房和土地分配、安置要求。
2、产权调换。
（1）根据被征收合法房屋的结构按比例进行产权调换，土木结构合法房屋按照1:0.7比例置换，砖木结构合法房屋按照1:0.8比例置换，砖混结构合法房屋按照1:0.9比例置换，框架结构合法房屋按照1:1比例置换。外来户或不享受宅基地补偿的，土木结构合法房屋按照1:0.45比例置换，砖木结构合法房屋按照1:0.50比例置换，砖混结构合法房屋按照1:0.55比例置换，框架结构合法房屋按照1:0.6比例置换，搬迁费、附属物和装饰装修给予货币补偿。
（2）实际置换房屋面积超出应置换房屋面积5㎡以内（含5㎡）的部分按照建造成本价缴纳购房款，再超出部分按照市场价交纳购房款；实际置换房屋面积小于应置换房屋面积的部分，按照《喀什市房屋征收与补偿安置指导意见》规定的指导价给予货币补偿。
（3）安置房要具备基本入住条件，建设质量标准必须符合国家及自治区有关质量验收标准。
（4）安置房的分配按照先签协议先安置的原则，依据签订征收补偿安置协议的先后顺序优先选择楼层，安置房应按高低楼层搭配、朝向搭配的原则实行。老、弱、病、残人员应适当调整低楼层。
（5）签订协议时已取得土地补偿款的被征收人在办理安置房《不动产登记证》等各项手续所产生的所有费用均由其自行承担。
八、其他补偿
（1）临时过渡安置。选择产权条换实物安置的，棚改居民自行解决周转用房的，按照原合法房屋面积给予10元/㎡过渡费，先予支付12个月临时安置费，剩余过渡费分批支付；由征收人提供周转用房，不在另行支付临时安置补偿费，周转用房租赁费用由征收人承担。
（2）搬迁补偿。因征收房屋造成搬迁的，依据认定为合法的房屋建筑面积（不含简易房、附属物和违章建筑），按照10元/㎡，货币补偿或选址现房产权调换的给予一次搬迁补偿；选择期房产权调换的给予2次搬迁补偿。
（3）奖励。选择货币补偿的，在奖励期限内签订房屋征收补偿安置协议的，被征收房屋为合法建筑面积的部分（不含简易房、附属物和违章建筑），奖励100元/平方米，超过奖励期限的不予奖励。
（4）货币补助。选择货币补偿的，给予被征收房屋合法建筑面积的部分（不含简易房、附属物和违章建筑）每平方米600元补助；属承租土地的承租人，只对其地上附着物进行补偿，土地不予补偿，不享受每平方米600元补助。
九、奖励
被征收人在规定签约期限内签订征收协议并拆除房屋的，按被征收房屋合法建筑面积的部分（不含简易房及附属物和违章建筑）每平方米最高奖励100元。
十、住房保障
征收个人住宅，被征收人符合住房保障条件的，优先给予解决。被征收房屋的承租人符合住房保障条件的，由住房保障部门审核确认后，优先给予解决。
十一、不予补偿情形
（一）房屋征收范围确定后，任何人违反规定实施下述条款之一的，不予补偿。
1.新建、扩建和改建房屋及其附属物（已依法取得建房批准文件，尚未建造完毕的）；
2.改变房屋、土地用途；
3.建立新的房屋租赁关系；
4.房屋转让、析产、分割、赠予； 
5.新增、变更工商营业登记；
6.迁入户口或分户；
7.用作贷款抵押；
8.其他不当增加补偿费用的行为。
（二）将住宅改变为商业经营用房的，按照住宅进行补偿，不给予停产停业损失补偿；迁入户口或者分户的，在核实住房保障对象和最低住房保障面积时不予计算。
十二、本方案由喀什市房屋征收与补偿安置中心、喀什市乃则尔巴格镇人民政府负责解释。 
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喀什市人民政府  
2024年7月10日  



监督举报方式：
举报电话：0998-12388-3、0998-2830909、0998-2579764
通讯地址：喀什市纪检委信访室（喀什市人民东路55号) 、喀什市房屋征收与补偿安置中心（喀什市深喀大道行政审批局四楼）。
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xjkszgzxjd@126.com（市征收中心）。
5

